Q@@J&T @

Repermorio n. 98423 Raccolta n. 18655
Vendita
REPUBBLICA ITALIANA
L'anro duemilaquindici il giorno dieci del mese di giugno
10 giugno 2015
In Ossona, nella casa in Via Patrioti n. 2.
Dinanzi a me Dottor Germano Zinni, notaio in Castano Primo,
iscritto presso il Collegio Notarile di Milano,
sono personalmente comparsi:
- Viola Carlo nato a Magenta il giorno 6 settembre 1938, re-
sidente a Magenta, Via Francesco Petrarca n. 21, codice fi-
scale VLI CRL 38P06 EB0LN, quale socio accomandatario ed in
legals rappresentanza della "VI-DA DI VIOLA CARLO E C.
S.A.8.", con sede legale in Magenta, Via Fratelli Rosselli n.
14, codice fiscale, partita I.V.A. e numero di iscrizione al
Registro delle Imprese di Milano 03854620154, munito dei ne-
cessari poteri per quanto infra in forza dei patti sociali
vigenti;
- Ginvannini Maria Vaninca nata a Magenta il giorno 27 maggio
1964, residente ad Ossona, Via Don Rogora n. 12, codice fi-
scale GVN MVN 64E67 E801J;
- Lenti Enrico nato a Cattolica il giorno 18 luglio 1963, re-
sidente a Magenta, Via San Biagio n. 4, codice fiscale INT
NRC 63L18 C357X,
quali Consiglieri ed in legale rappresentanza della "BEAUTY
PROFESSIONAL INSTITUTE S.R.L.", con sede legale .in Magenta,
Via Crivelli n. 25/A , con il capitale sociale di Euro 38.246
(trentottomiladuecentoquarantasei) interamente versato, codi-
ce fiscale, partita I.V.A. e numero di iscrizione al Registro
delle Imprese di Milano 05220190960, muniti dei necessari po-
teri per quanto infra in forza di deliberazione del Consiglio
di Amministrazione in data 15 aprile 2015, nonche in forza di
deliberazione dell'assemblea dei soci in data 27 maggio 2015,
i cui verbali in estratto conforme all'originale qui si alle-
gano rispettivamente sotto A) e B)
I comparenti, della cui identita personale e capacita d'agire
io rctaio sono certo,
convengono e stipulano quanto segug;

1) La societa "VI-DA DI VIOLA CARLO E C. S.A.S." vende alla
societa "BEAUTY PROFESSIONAL INSTITUTE S.R.L." che acqui-
sta, la piena proprieta di quanto segue:
~ in Comune di Magenta, Via Crivelli n. 25/A, intero fabbri-
cato composto da uffici, aule, servizi ai piani terra e pri-
mo, con annessi un locale deposito al piano - seminterrato,
nonché area cortilizia di pertinenza.

Il tutto con diritto al bene comune non censibile contraddi-
stinto al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 20,
mappale 48 sub. 1.

Quanto sopra & censito nel Catasto Fabbricati di detto Comune



come segue:
foglio 20 - mappale 48 subalterno 701 - Via Carleo Crivelli n.
25/A - piano T - categoria A/10 - classe 5 - vani 14 - rendi-

ta catastale Euro 4.374,39;
foglio 20 - mappale 48 subalterno 702 - Via Carlo Crivelli n.
25/8 - piano 1 - categoria A/10 - classe 5 - vani 9 - rendita
catastale Buro 2.812,11;
foglio 20 - mappale 48 subalterno 703 - Via Carlo Crivelli n.
25/ - piano 1 - categoria A/10 - c¢lasse 5 - vani 4 - rendita
catastale Euro 1.249,83;
foglio 20 - mappale 48 subalterno 4 - Via Carlo Crivelli n.
25/A - piano S$1 - categoria €/2 - classe 2 - mg.120 - rendita
catastale Euro 353, 26.

L'area, compresa la superficie coperta & distinta al Catasto
Terreni di detto Comune al foglio 20 con il nappale 48 di are
13.00.

Confini a corpo:

mappali 25, 26, 28, 51, 50, 539, 538, 60, 64 e 65; via Cri-
velli.

Accesso e scarico si hanno dalla Via Crivelli.

Per una migliore identificazions di quanto in contratto, le
parti fanno espresso riferimento alle 4 (quattro) planimetrie
che in un unico fascicole qui si allegano sotto C), corri-
spondenti alle planimetrie depositate in Catasto, a corredo
delle denuncie presentate il 25 settembre 2013 protocollo n,
MI0480680, per l'unita immobiliare al sub. 701; il 10 dicem-
bre 2008 protocolle n. MI1042017, per le unita immobiliari ai
subalterni 702 e 703 e 1'l aprile 1987 protocollo n. 63789
per l'unita immobiliare al sub. 4.

La parte venditrice dichiara che i dalti catastali sopra ri-
portati e le planimetrie allegate sono conformi allo stato di
fatto degli immobili in contratto, sulla base delle disposi-
zioni vigenti in materia catastale.

La parte acquirente conferma tale dichiarazione resa dalla
parte venditrice.

2) Il prezzo della presente vendita viene di comune accordo
determinato in Euro i gENy ((WESssssllsussssEm), che la
parte venditrice dichiara di avere ricevuto dalla parte ac-
quirente, alla guale rilascia finale quietanza, utilizzando
la parte acquirente parte dell'importo del finanziamento con-
cesso a quest'ultima dalla "Intesa Sanpaole S.p.A." con atto
contestuale alla presente vendita. La parte venditrice rinun-
zia ad ogni eventuale diritto di ipoteca legale.

La parte venditrice e la parte acquirente, consapevoli delle
conseguenze penall delle dichiarazionl false o reticenti, ai
sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445,
congiuntamente dichiaranc:

a) che 11 corrispettivo di cul sopra e' stato pagato con le

seguenti modalita:



- guanto ad Eurc ERNORASSSSSSSENE) - nczzo zssegno bancario

i trasferibile n. B214538827-00 in data 30 gennaio 2015

Ll

no
del'z Intesa Sanpaole, Filiale di Osscna, Wia Patrioti n. 2;

- (uanto ad EBuro GHINSEIRNIRGEEERRENSREItDEIEEY $mediante un-
dr¢:i assegni cirzclari non trasferibili da evro CONNSunEEE

g ciascuno, emessi in data 10 giugno 2015 della RBanca

Intesa Sanpaclo, filiale di OQssona, ed aventi 1 numeri
330411z770/10, 3304112771/11, 3304112772/12 3304112773/00,
3304112770401, 3304122775/02, 3304112776 HO3, 3304112777/04,

330212778405, 3304112779/06 e 3304112780/0

Iy che 11 presente contratto ¢ state concluse con 1l'interven-

te, guale mediatcore della:

"CASTIGLIONI IMMOBILIARE DI CASTIGLIONI ANDREA" impresa indi-
£

Wi

ale, con sede in Magents, Vie Milano n. 8, partita IVA n.

S Y

Yk

du
2670500151, REA MI-1573710, awvente guale legaie rappresen-

tence 11 signor Castiglioni Rndrea natc a Magen il giorno
2% waggio 1964, cesidents a Magenta, Via Milano n. 86, codice
fissale C8T MDR 64FE22 EB01E, dato atto che le S.C.L1.A., di

istero delle Sviluppo Economice 26 ottobre
2 stata protocolla:a al Registro Imprese di Milanc in
deia 19 gisvgno 2013 protocolle n. 212357/2013.
I pzrticolare, sempre ai sensi e per gli efferti del D.P.R.
28 dicembre 2000 n. 445:
- lz parte venditrice dichiara di avere corrisposto al sud-
delbts mediatore 1'importo di Euro i s,
CENRESEES® 2 rezzo assegno bancario non  trasferibile n.
3695063757 - 08 in data 27 maggio 2015 della Unicredit, Fi-
liale di Magenta, Via Garibgldi n. 30;
la parte acguirente dichiara di avere cerrisposto al sud-
detto mediatare 1'importe 41 dnseesidtRs) GERMSERIEEIRIRNE
m a mezzo asseqgno bancario non  trasferibile n.
£214539826-12 in data 30 gennaio 2015 della TIntesa Sanpaclo,
Filizle di Osscna, Via Patricti n. 2.
3) Duanto in centratto wvisne vendute ed acguistate z corpo,
nells stato di fatto in cui si trova, con ogni inerente di-
rittu, ragicne, zicne, accessione e pertinenza,.

ichiamano 1 patti speciall richiamati e riporvtati 1-
,,
!

--J>

~
£

2231 di rep. notalc Giuseppe Castoldi ed in particolare

l’"1

5i r da
1'infra citato atto di provenienza in data 27 dicembre 18
n.
si

da atto che lungo il late di sud verso la proprieta a1
mappale 65 wvi & servitl passiva <di passc pedonale & carraic
per tnz lunghezza di metri guarantotto e per una larghezze di
metri tre, di cul metri due e sessanta, compresi nella pro-
prietia in cggetto.

4) La parte venditrice, obbligandosi per l'evizione, garan-
tisce che gquantc in contratto & di sua pilena ed esclusiva
proprietd e disponibilita, libero da trascrizioni pregiudi-
zievoli, ipoteche, prelazioni ed oneri resli.

5) La parte venditrice dichiars che quanto in contratte le



pervenne in forza dell'atto in data zﬂ%ﬂ'ﬂ!’% 26121

dl rep. notalo Giuseppe Castoldi, registrato ad Abbiategrasso
in data 13 gennalo 1978 al n. 148 Vol, 95 Mod. 1 e trascritto
a Pavia in data 18 gennaioﬂfmmﬁ——m
con atto in aa““&uo 2000 n. 38223/8279 di rep. notaio
Sergio Bucchini, registrato a Magenta 11 7 febbraio 2000 al
n. 208 Mod. 1, la societa si & trasformata ed ha modificate
la denomirazione da "vi-DA di Dameno Gilovanni e C. S5.N.C."
nelle attuale "VI-DA DI VIOLA CARLO E C. S.A.5.".

6) La proprietd, il possesso ed 1l godimento di gquanto in
contratto si trasferiscono alla parte acgulrente con il glor-
no d'oggi, per tutti gli effetti utili ed onerosi.

Pertanto tutti gli oneri, le tasse, l¢ imposte e le spese,
riferibili a prima d'oggi, sgoro & carico della parte vendi-
trice, anche se accertati successivamente.

S1 da& atto che la parte acgulrente ha detenuto in locazione
sino ad oggi quante in contratto in forza di contratto in da-
ta 1 marzo 2013, regilstrato a Magenta 1l 12 marzo 2013 al n.
175 Serie 3T.

7) La parte venditrice dichiara che le opere di costruzione
di guanto in contratto sono state effettuate in base ed in
conformitd alla concessione edilizia rilasciata dal Comung
di Magenta in data 20 ottobre 1978 n. 237/78 (Pratica Edili=~
zia n. 262/77) e successiva variante in data 10 dicembre 1979
n. 204779 (oSSR
La parte venditrice dichiara inoltre che a quanto in contrat-
to non sono state apportate modifiche necessitanti di titol:
abilitativi, ad eccezione di quanto segue:

- provvedimento di concessione n. 77/87, per camblo di de-
gtinazione d'mqgmmmiamm-%rmazione di tavo-
lati interni rilasciato dal Comune di Magenta in data 23 a-
prile 1987 Prot. 6702 (Pratica Edilizia n. 108/87);

- permesso di costrulre a parziale sanatoria rilasciato dal
Comune di Magenta in data 13 agosto 2007 n. 49/2007 (Pratica
Edilizia n. 45/2007.

Si dA atto che per 1l'immobile in contratto scno stati rila-
sciati 1 certificati di agibilitd dal Comune di Magenta in
data 27 settembre 1991 Pratica Edilizia n. 262/77 ed in data
25 settembre 1986.

La parte venditrice garantisce che 1l'immobile in contratto &
conforme alla normativa urbanistica ed & idoneo all'uso per
1l guale & gstato venduto.

8) Si allegano al presente atto:

- sotto D) l'attestato di certificazione energetica riguar-
dante l'unita in contratto sub. 701, registrato nel Catasto
Energetico Edifici presso la Regione Lombardia il 31 ottobre
2012 con 1l codice identificativo 15130 = 000624/12, dichia-
rando la parte venditrice che, successivamente alla predetta
data di registrazione, non sono intervenute cause determina-



tive di decadenza fédellasua- idensitsd;

- sotto E) l'attestato di certificazione energetica riguar-
dant2 Jl'unitd in contratto sub. 702, registrato nel Catasto
Energetico Edifici “presso da Regione Lombardiaw il 22 febbraio
2013 con il codice identificative 15130 - 000085/13, dichiaw
Hanlty ‘da parte venditrice che, successivamente alla predetta
data di registrazione, non sono intervenute cause determina-
tive di decadenza della sua idoneitad;
- sotto F) 1l'attestate di certificazione energetica riguar«
dante 1'unitd in contratte sub. 703, registrato nel Catasto
Enerjstico Edifici presso la Regione Lombardia il 22 febbraio
2013 con il codice identificativo 15130 - 000086/13, dichia-
rance la parte venditrice che, successivamente alla predetta
data di registrazione, non sono intervenute cause determina-
tive di decadenza della sua idoneita.

La parte venditrice dichiara che non ricorrono i presupposti
per l'allegazione dell'attestato di prestazione‘ energetica
dell'unita in contratto al sub. 4 in guanto la stessa, per
natura e destinazione, & sprovvista di impianto termico.

La parte acquirente da atto di aver ricevuto le informazioni
e la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine
alla attestazione della prestazione energetica dell'edificio.
9) Spese, imposte e tasse del presente atto sonc a carico
della parte acquirente.

10) Per quanto riguarda il trattamente fiseale -del presente
atto, lerParti danno anzitutto atto che trattasi di cessione
di fabbricato strumentale (non suscettibile di diversa uti-
lizzazione senza radicali trasformazioni) non effettuata da
impresa costruttrice o da impresa che vi ha esegquito inter-
venti. W . W4 -
Inoltre: l#* parte venditrice dichiara di NON optare per 1'ap-
plicazione dell’imposta sul valore aggiunto al presente atto.
Pertanto, il presente atto & esente dall’imposta sul valore

aggiunto @x art. 10 c.8-ter D.P.R., 633/72, l'imposta di regi-
stro e' dovuta in misura fissa, mentre le imposte ipotecarzia

e catastale sono dovute in misura proporzicnale con le ri-
spettive aliquote del 3% (tre per cento) e dell'l% (uno per
cento) .

11} Si da atto che la presente vendita ‘costituisce adempi-
mento del preliminare registrato a Magenta 1l 10 febbraio
2015 al n. 223 Serie 3 esatti Euro 700 (settecento).

12)' I comparenti, per sé e per 1 soggetti eventualmente rap-
presentati, acquisite le informazioni di cui all'art. 13
D.Lgs. n. 196/2003, autorizzano me notaio al trattamento dei
dati. personali riportalti nel presente atto, sia per ¢gli adem-
pimenci connessi all'atto stesso, sia ai fini della normativa
antiriciclaggio, secondo quanto previsto dalla legge.

E richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto e dello
stesso ho dato lettura ai comparenti, omessa la lettura de-



gli allegati per espressa dispensa fattami dai compareﬁii me-
desimi.

Sottoscritto alle ore dieci. )

Consta il presente atto, in parte dattiloscritto da‘}aersona
di mia fiducia ed in“parte scritto di mia mano, di due fogli,
dei quali occupa cingue pagine oltre la presente.

F.to Maria Vaninca Giovannini

F.to Enrico Lenti

F.to Viola Carlo

I'.to Germano Zinni notaio L.S.



