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1 AREE OGGETTO DEL PIANO PARTICELLARE D’ESPROPRIO. STATO DI FATTO, DISCIPLINA 

URBANISTICA, VINCOLI 

Il PiaŶo paƌtiĐellaƌe d’espƌopƌio ƌiguaƌda le aree da acquisire o da occupare temporaneamente per 

la realizzazione di una pista ciclopedonale lungo Strada Fontanile Fagiolo in Comune di Magenta, 

dal limite del centro urbano al confine comunale con Corbetta. 

Le aƌee iŶteƌessate dall’espƌopƌio soŶo ĐeŶsite al Catasto terreni del Comune di Magenta al foglio 

8 mappali 67, 68, 69, 70, 72, 75, 76, 77, 583 e 586 del Comune di Magenta. 

Nello stato di fatto tutte le aree sono agricole, di natura seminativa ad eccezione del mappale 70, 

interessato da una riva arborea e classificato dal catasto come incolto produttivo. Anche il 

mappale 72 è classificato come incolto produttivo. Nei sopralluoghi effettuati e dalla 

documentazione fotografica storica reperita, esso risulta tuttavia regolarmente coltivato a 

seminativo. 

Dal punto di vista urbanistico i mappali 67, 69, 69, e 70 sono classificati come aree per servizi 

destiŶate all’aŵpliaŵeŶto degli oƌti uƌďaŶi (vedasi tavola RPϬϭ e ĐoŶŶesso aƌt. ϯ delle NdA del 
PdS, ŶoŶĐhè ĐoŶ pƌevisioŶe di ͞seƌƌa didattiĐa͟ da paƌte della tavola PdS01). Ad esse il PGT di 

MageŶta ha attƌiďuito uŶ iŶdiĐe di edifiĐaďilità (Ϭ,Ϯϱ ŵƋ/ŵƋ di slp, da tƌasfeƌiƌe Ŷell’aŵďito di 
Trasformazione AT12 del Documento di Piano) che, in virtù dei meccanismi perequativi previsti dal 

PGT, matura all'atto della cessione gratuita al Comune degli stessi terreni. 

I restanti mappali, invece, sono a destinazione agricola. 

      

Estratto della tavola SP01 – Carta del Piano dei servizi – del Piano dei Servizi vigente 
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Tutte le aree sono inserite in fascia di rispetto stradale dalla tavola RP01a – Carta della disciplina 

delle aree - del Piano delle Regole vigente. 

 

Estratto della tavola RP01a – Carta della disciplina delle aree - del Piano delle Regole vigente 

Ulteriormente è da segnalare che tutte la aree sono classificate dallo Studio della componente 

geologica del PGT in classe di fattibilità 3 (aree con consistenti limitazioni) , ad eccezione di 

porzioni dei mappali 69, 70 e 72, classificati in classe di fattibilità 4 (aree con gravi limitazioni) e 

per i quali è preclusa qualsiasi attività edificatoria (anche a fini agricoli). 

 

Estratto della tavola 7.8 – Carta di fattibilità geologica per le azioni di piano - dello Studio geologico allegato al PGT  
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Inoltre i mappali 72, 75, 76, 77, 583 e 586 sono tutte esterne al Perimetro di Iniziativa Comunale 

(Zone IC) del PTC del Parco Regionale della valle del Ticino..  

  

Periŵetro della zoŶa IC vigeŶte  dopo l’approvazioŶe dell’origiŶario PTC del Parco 

Visto il contesto in cui sono collocate la aree e considerando i vincoli di consumo di suolo imposti 

dalla l.ƌ. ϯϭ/ϭϰ e dall’IŶtegƌazioŶe del PTR alla l.ƌ. ϯϭ/ϭϰ (appƌovata ĐoŶ DCR ϰϭϭ del Ϯ diĐeŵďƌe 
2018), si può ritenere nulla la possibilità di una futura inclusione in aree edificabili della futura 

Pianificazione Urbanistica del Comune di Magenta. 
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2 CRITERI DI DETERMINAZIONE DELLE INDENNITÀ 

2.1. NORMATIVA DI RIFERIMENTO 

Il D.P.R. ϴ giugŶo ϮϬϬϭ, Ŷ°ϯϮϳ, ͞Testo UŶiĐo delle disposizioŶi legislative e ƌegolaŵeŶtaƌi iŶ 
ŵateƌia di espƌopƌiazioŶe peƌ puďďliĐa utilità͟ (G.U. 16 agosto 2001, n. 189, s.o. n. 211, 

ripubblicata il 14 settembre 2001, sul n. 214, s.o. n. 231), rappresenta il riferimento normativo in 

materia di esproprio. Il Testo Unico ha subito alcune successive modifiche tra cui quelle di cui il 

D.Lgs. n. 302 del 2002 e quelle successive alla Sentenza n°181 del 10 Giugno 2011 della Corte 

CostituzioŶale Đhe ha aďƌogato i Đoŵŵi Ϯ e ϯ dell’aƌt. ϰϬ del D.P.R. ϯϮϳ/ϮϬϬϭ. 

2.2. INDENNITÀ DI ESPROPRIO 

RelativaŵeŶte alla deteƌŵiŶazioŶe dell’iŶdeŶŶità di espƌopƌio devoŶo essere distinte: 

- le aree a destinazione agricola (mappali 72, , 75, 76, 77, 583 e 586), per le quali si fa 

ƌifeƌiŵeŶto all’aƌt. ϰϬ del Testo UŶiĐo - SezioŶe IV ͞DeteƌŵiŶazioŶe dell'iŶdeŶŶità Ŷel Đaso 
di espƌopƌio di uŶ aƌea ŶoŶ edifiĐaďile͟. L’iŶdeŶŶità vieŶe determinata in base al criterio 

del valore agricolo che, con successiva Sentenza n°181 del 10 Giugno 2011 della Corte 

CostituzioŶale, dev’esseƌe iŶteso Đoŵe Valoƌe AgƌiĐolo di MeƌĐato; 
- le aree interessate dalle previsioni perequative del PGT (mappali 67, 68, 69 e 70), in cui 

l’attƌiďuzioŶe dell’iŶdiĐe edifiĐatoƌio di Ϭ,Ϯϱ ŵƋ/ŵƋ è pƌopedeutiĐo pƌopƌio alla ĐessioŶe 
gratuita al Comune delle stesse aree, per finalità pubbliche. Per esse, pertanto, non 

sarebbe necessario, in via generale, procedere alla determinazione di alcuna indennità, 

dato che il meccanismo perequativo del PGT presuppone esattamente la cessione gratuita 

al Comune delle stesse. A mero titolo prudenziale, nel presente piano particellare si 

considera comunque una potenziale indennità di esproprio connessa al Valore Agricolo di 

Mercato delle aree nel caso in cui i proprietari non procedano ad una cessione gratuita 

delle stesse. IŶ tal Đaso, ovviaŵeŶte, si aŶŶulleƌeďďe la possiďilità di tƌasfeƌiƌe l’iŶdiĐe 
perequativo in aree edificabili. 

2.3. INDENNITÀ DI OCCUPAZIONE TEMPORANEA 

Al fine della realizzazione dei lavori, sarà necessario occupare temporaneamente alcune aree, 

aŶĐhe se ŶoŶ soggette ad espƌopƌio. Tale opeƌazioŶe è ĐoŶseŶtita ai seŶsi dell’aƌt. ϰϵ (oĐĐupazioŶe 
temporanea di aree non soggette ad esproprio) comma 1 del Testo Unico. 

Il ĐalĐolo dell’iŶdeŶŶità di espƌopƌio vieŶe ĐalĐolato seĐoŶdo le iŶdiĐazioŶi ƌipoƌtate Ŷell’ aƌt. ϱϬ del 
Testo UŶiĐo, Đhe pƌevede il ƌiĐoŶosĐiŵeŶto ͞al pƌopƌietaƌio uŶa iŶdeŶŶità peƌ ogŶi aŶŶo paƌi ad uŶ 
dodicesimo di quanto sarebbe dovuto nel caso di esproprio dell'area e, per ogni mese o frazione di 

ŵese, uŶa iŶdeŶŶità paƌi ad uŶ dodiĐesiŵo di Ƌuella aŶŶua.͟ Di tale iŶdeŶŶità si tieŶe ĐoŶto Ŷel 
PiaŶo paƌtiĐellaƌe d’espƌopƌio. 

2.4. INDENNITÀ AGGIUNTIVA FITTAVOLI E PROPRIETARI COLTIVATORI DIRETTI O I.A.P. 
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I fittavoli dovranno essere indennizzati, in aggiunta a quanto percepiscono i proprietari, per effetto 

dell’aƌt. ϰϮ del Testo UŶiĐo. Allo stesso ŵodo ai pƌopƌietaƌi Đoltivatoƌi diƌetti o IŵpƌeŶditoƌi 
Agricoli Professionali (I.A.P.) spetta una indennità aggiuntiva parametrata al VAM (ex art. 40 

comma 4 del Testo Unico) relativo alla coltura praticata. 

A tal proposito si riepilogano i Valori Agricoli Medi riferibili alle colture rilevate nelle aree oggetto 

di esproprio. 

 

Nel quadro economico di progetto si è assunto cautelativamente, per tutti i terreni, la suddetta 

indennità aggiuntiva. 

2.5. ONERI DERIVANTI DALL ’IMPONIBILE IVA  

Nell’espƌopƌiazioŶe peƌ puďďliĐa utilità, iŶ Đapo all’autoƌità espƌopƌiaŶte possoŶo gƌavaƌe gli oneri 

fisĐali dovuti all’IVA sull’iŶdeŶŶità di espƌopƌio eƌogata a soggetti passivi (Đoŵe ad eseŵpio le 
società immobiliari). 

I decreti di esproprio o gli atti di cessione volontaria, comportando cessioni di beni (art. 1 DPR 

633/1972), sono operazioni imponibili ai fini IVA, e il corrispettivo che configura la base imponibile 

peƌ le ĐessioŶi di ďeŶi dipeŶdeŶti da atto della puďďliĐa autoƌità, è ƌappƌeseŶtato dall’«iŶdeŶŶizzo 
comunque denominato» (art. 13 comma 2.a), indipendentemente dalle finalità dell’espƌopƌio (Đfƌ. 
Ris. MinFin 125/1995). 

Sono tuttavia escluse le cessioni di terreni «non suscettibili di utilizzazione edificatoria» (art. 

2.3.c): dunque non vanno assoggettate ad IVA le cessioni di aree con destinazione urbanistica 

agricola (cfr. Ris. MinFin 354968/1983), e comunque quelle inedificabili come quelle oggetto 

della presente relazione. 

  

Coltivazione 

agricola 

effettivamente 

praticata

VAM

€/mq

Seminativo irriguo 7,71€              

Incolto produttivo 2,78€              
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3 VALUTAZIONE DELLE INDENNITÀ 

3.1. VALORE DI MERCATO DEI TERRENI AGRICOLI 

Per la stima del valore di mercato delle aree da acquisire si è fatto riferimento ai valori di 

compravendita caratteristici della zona limitrofa a quella considerata e, successivamente, 

valutando le specificità dei terreni in oggetto.  

Si evidenzia che i valori così determinati sono mediamente superiori a quelli considerati nel Piano 

paƌtiĐellaƌe d’espƌopƌio ĐoŶsideƌati Ŷel pƌeĐedeŶte Pƌogetto defiŶitivo, tralasciando comunque 

che il mappale 70 (qualora considerato come agricolo con disapplicazione del meccanismo 

perequativo di PGT), oltre ad essere un incolto (riva arborea) è ricompreso nella classe di fattibilità 

IV dallo studio geologico del PGT vigente e nella fascia di rispetto ambientale della testa del 

Fontanile Fagiolo, dettata dalla normativa sovraordinata, che ne impedisce di fatto qualsiasi uso 

agricolo effettivo. 

Considerando quanto sopra e i caratteri intrinseci dei terreni (vicinanza della Strada Fontanile 

Fagiolo e presenza diretta del reticolo irriguo del Villoresi) sono considerati i seguenti Valori 

Agricoli di Mercato. 

 

 

 

N.P. Foglio Mappale Qualità  Superficie mq

Coltivazione 

agricola 

effettivamente 

praticata

Valore di 

mercato

€/mq

1 8 67 SEMIN. IRRIGUO 2 3 800 Seminativo irriguo 9,25€              

2 8 68 SEMIN. IRRIGUO 2 1 530 Seminativo irriguo 9,25€              

3 8 69 SEMIN. IRRIGUO 2 6 630 Seminativo irriguo 9,25€              

4 8 70 INCOLTO PROD. 2 1 230 Incolto produttivo 3,34€              

5 8 72 INCOLTO PROD. 2 330 Seminativo irriguo 9,25€              

6 8 583 SEMIN. IRRIGUO 2 3 613 Seminativo irriguo 9,25€              

7 8 586 SEMIN. IRRIGUO 2 4 677 Seminativo irriguo 9,25€              

8 8 74 SEMIN. IRRIGUO 2 11 090 Seminativo irriguo 9,25€              

9 8 75 SEMIN. IRRIGUO 2 7 380 Seminativo irriguo 9,25€              

10 8 76 SEMIN. IRRIGUO 2 8 840 Seminativo irriguo 9,25€              

11 8 77 SEMIN. IRRIGUO 2 7 590 Seminativo irriguo 9,25€              

Dati catastali
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3.2. INDENNITÀ DI ESPROPRIO E DI OCCUPAZIONE TEMPORANEA 

Applicando i valori sopra individuati alle aree da espropriare è ottenuta l’iŶdeŶŶità di espƌopƌio 
dovuta per ogni mappale, che dovrà poi essere suddivisa per ogni ditta proprietaria. 

Si evidenzia che la superficie considerata è quella misurata sulla base del rilievo topografico, 

prescindendo dalle risultanze della trasposizione sul catastale del progetto, stante la nota 

impossibilità di sovrapporre perfettamente le due basi. 

Sulla base topografica effettiva delle aree il calcolo delle porzioni effettuate è stato fatto partendo 

dal Điglio supeƌioƌe della stƌada, a pƌesĐiŶdeƌe dalla posizioŶe dell’asfalto, iŶ ƋuaŶto si assuŵe Đhe 
ai sensi del Codice della strada la porzione ricompresa tra asfalto e ciglio superiore della strada 

debba intendersi sicuramente come proprietà stradale.  

Pertanto al Piano particellare, oltre alla cartografia di individuazione catastale delle aree da 

espropriare è allegata anche la cartografia topografica di individuazione delle aree effettivamente 

da espropriare. 

A valle del ĐalĐolo dell’iŶdeŶŶità di espƌopƌiazioŶe è inoltre ĐalĐolata l’iŶdeŶŶità di oĐĐupazioŶe 
temporanea ai sensi dell’aƌt. ϱϬ del D.P.R. ϯϮϳ/ϮϬϬϭ, paƌi per ogni anno a 1/12 di quanto sarebbe 

dovuto Ŷel Đaso di espƌopƌio dell'aƌea e, peƌ ogŶi ŵese o fƌazioŶe di ŵese, uŶ’iŶdeŶŶità paƌi a 
1/12 di quella annua. 

Nel calcolo delle indennità da occupazione temporanea è stata considerata, cautelativamente, 

uŶ’oĐĐupazioŶe di durata pari a 6 mesi, pur se il tempo di realizzazione previsto è di 3 mesi. 

Le indennità (di esproprio e di occupazione) sono quantificate nella seguente tabella riassuntiva, 

ĐoŵpƌeŶsiva dell’eleŶĐo delle ditte iŶtestataƌie, dei dati Đatastali e delle Đolture agricole 

effettivamente praticata. 

Nel quadro economico generale del  progetto definitivo/esecutivo sono inoltre previste le ulteriori 

Đifƌe a disposizioŶe dell’A.C. peƌ le spese che la stessa dovƌà sosteŶeƌe peƌ gaƌaŶtiƌe l’eseĐuzioŶe 
delle procedure espropriative (eventuali indennità aggiuntive, imposte, ecc..). 
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a) b) c) = a)+b)

P.IVA - CF Quota di proprietà

1
SRL Immobiliare Quarantaquattro - 

Milano (MI)
08367440156 1000/1000 8 67

SEMIN. 

IRRIGUO 2
3 800 Seminativo irriguo             180,00 30 9,25€              1 665,36€          11,57€                   1 676,93€            

2
SRL Immobiliare Quarantaquattro - 

Milano (MI)
08367440156 1000/1000 8 68

SEMIN. 

IRRIGUO 2
1 530 Seminativo irriguo               77,00 13 9,25€              712,40€             5,01€                     717,42€               

3
SRL Immobiliare Quarantaquattro - 

Milano (MI)
08367440156 1000/1000 8 69

SEMIN. 

IRRIGUO 2
6 630 Seminativo irriguo             244,00 38 9,25€              2 257,49€          14,65€                   2 272,14€            

4
SRL Immobiliare Quarantaquattro - 

Milano (MI)
08367440156 1000/1000 8 70

INCOLTO 

PROD. 2
1 230 Incolto produttivo             493,00 28 3,34€              1 644,65€          3,89€                     1 648,54€            

Immobiliare Aurora srl - Milano (MI) 13154490158 4/7

Viscontea srl - Trezzano sul Naviglio 

(MI)
07261530153 3/7

Immobiliare Aurora srl - Milano (MI) 13154490158 4/7

Viscontea srl - Trezzano sul Naviglio 

(MI)
07261530153 3/7

Immobiliare Aurora srl - Milano (MI) 13154490158 4/7

Viscontea srl - Trezzano sul Naviglio 

(MI)
07261530153 3/7

7 2 891,25€            

583

8 586
SEMIN. 

IRRIGUO 2
4 677 Seminativo irriguo             311,00 36 9,25€              2 877,37€          13,88€                   

5

6 8
SEMIN. 

IRRIGUO 2
3 613 Seminativo irriguo             176,00 21 9,25€              1 628,35€          8,10€                     1 636,45€            

            230,00 14 9,25€              8 72
INCOLTO 

PROD. 2
330 Seminativo irriguo

Valore di 

mercato 

€/mq

Indennizzo totale                                   

(c.4 art. 40 + c.1 

art.42 DPR 

327/01)

2 127,96€          5,40€                     2 133,36€            

N.P.

Dati catastali

Indennità di 

esproprio - art. 

40 c.1

Indennità di 

occupazione 

temporanea non 

preordinata 

all'esproprio mq (6 

mesi)

Superficie in 

esproprio

mq

Intestazione catastale Foglio Mappale Qualità  
Superficie 

mq

Superficie 

occupazione 

temporanea 

non 

preordinata 

all'esproprio

mq

Coltivazione 

agricola 

effettivamente 

praticata
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a) b) c) = a)+b)

P.IVA - CF Quota di proprietà

Barenghi Massimo nato a Magenta 

(MI) il 20/10/1960
BRNMSM60R20E801S 1/6

Barenghi Roberta nata a Magenta 

(MI) il 24/12/1964
BRNRRT64T64E801W 1/6

Marcora Monica nata a Milano (MI) il 

09/05/1963
MRCMNC63E49F205T 1/6

Marcora Sergio nato a Milano (MI) il 

11/08/1961
MRCSRG61M11F205A 1/6

Parazzini Francesco nato a Milano 

(MI) il 27/03/1975
PRZFNC75C27F205J 1/6

Parazzini Luca Emilio nato a 

Magenta (MI) il 30/12/1970
PRZLML70T30E801L 1/6

Sala Cinzia Barbara nata a Corbetta 

(MI) il 03/12/1964
SLACZB64T43C986K 1/3

Sala Silvia nata a Corbetta (MI) il 

20/01/1954
SLASLV54A60C986I 1/3

Sala teresina nata a Corbetta (MI) il 

22/01/1951
SLATSN51A62C986K 1/3

Mereghetti Maria Luisa nata a 

Corbetta (MI) il 20/05/1944
MRGMLS44E60C986D 1/2

Rossi Fabio nato a Corbetta (MI) il 

04/05/1953
RSSFBA53E04C986T 1/2

Arrigoni Angelo nato a Pasturo (LC) il 

19/03/1946
RRGNGL46C19G368D 1/3

Arrigoni Giacomo nato a Melegnano 

(MI) il 01/11/1955
RRGGCM55S01F100V 1/3

Arrigoni Luigi nato a Robecchetto con 

Induno (MI) il 08/12/1948
RRGLGU48T08H371B 1/3

         2 976,00 24 617,36€        138,82€                  24 756,18€          

9,25€              4 043,12€          28,53€                   4 071,65€            Seminativo irriguo             437,00 7411 8 77
SEMIN. 

IRRIGUO 2
7 590

10 8 76
SEMIN. 

IRRIGUO 2
8 840 Seminativo irriguo             309,00 38 9,25€              2 858,87€          14,65€                   2 873,52€            

9 8

8

75
SEMIN. 

IRRIGUO 2
7 380 Seminativo irriguo             213,00 37 9,25€              1 970,68€          14,26€                   1 984,94€            

18,89€                   2 850,00€            9,25€              2 831,11€          8 74
SEMIN. 

IRRIGUO 2
11 090 Seminativo irriguo             306,00 49

Valore di 

mercato 

€/mq

Indennizzo totale                                   

(c.4 art. 40 + c.1 

art.42 DPR 

327/01)

N.P.

Dati catastali

Indennità di 

esproprio - art. 

40 c.1

Indennità di 

occupazione 

temporanea non 

preordinata 

all'esproprio mq (6 

mesi)

Superficie in 

esproprio

mq

Intestazione catastale Foglio Mappale Qualità  Superficie mq

Superficie 

occupazione 

temporanea 

non preordinata 

all'esproprio

mq

Coltivazione 

agricola 

effettivamente 

praticata


